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Planungsbeteiligte Behtrden

Kreisverwaltung Bad Kreuznach
- Amt 6 - Bauen und Umwelt

- Amt 9 - Kdmmerei

- Kreisfeuerwehrinspekteur

Verbandsgemeinde Bad Kreuznach
- Verbandsgemeindebirgermeister Marc Ullrich
- Abteilung Bauen & Abwasser

Ortsgemeinde Feilbingert
- Ortsbirgermeisterin Andrea Silvestri
- Freiwillige Feuerwehr Feilbingert

Landesbetrieb Mobilitat (LBM) Bad Kreuznach
- Fachgruppe Betrieb



Planungsbeteiligte Planer und Gutachter

Projektleitung und Bebauungsplanverfahren
- JESTAEDT + Partner

Vermessung
- Vermessungsbiuro Kiehl & Fiscus

StralRenplanung
- Ing.-Blro Giloy & Léser

Brandschutz
- Petry & Horne

ErschlieBungsbeitrags- und Bauplanungsrecht
- KDU Krist Deller & Partner Rechtsanwalte



Termine

Anlass war ein neu eingereichter Bauantrag, der aufgrund des nicht gewahrleisteten
Brandschutzes bis auf Weiteres zurlickgestellt wurde

Befahrung der Feuerwehr am 29.11.2018

Auftaktveranstaltung und Ortsbegehung am 10.09.2019

Gemeinderatssitzung am 28.09.2020

Einwohnerversammlung am 22.11.2021

Mangelhafter Brandschutz im Feriengebiet -
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Gemeinderatssitzung am 28.09.2020
Vorstellung der raum- und umweltplanerischen Analyse zum Wochenendhausgebiet LiR3erttal
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» B-Plan ,Im LUssert — Lusserter Heck, Kdnigsgarten u.a.“ — rechtsverbindlich zum 23.02.1983
= 1. Anderung Teilgebiet ,Im Liissert — Liisserter Heck — Kénigsgarten“ — rechtsverbindlich zum 24.03.1999
= 2. Anderung ,Wochenendhausgebiet LiRerttal“ — rechtsverbindlich zum 31.03.2004 6
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Zusammenfassung der Ergebnisse

Nach Aussage der Kreisverwaltung ist der rechtskraftige Bebauungsplan mit seinen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen aus heutiger Sicht vollzugsfahig

AuRere ErschlieBung planungsrechtlich nicht gesichert;
Erforderlichkeit zur Aufstellung eines Bebauungsplans

Innere Erschliel3ung als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt, fachgerechte
Herstellung der ErschlieBungsanlage bisher nicht erfolgt
Erforderlichkeit der Planung und Realisierung der inneren Erschliel3ung

Brandschutz derzeit nicht gewahrleistet; Erforderlichkeit eines Brandschutzkonzeptes

Durchfihrung von zeitnahen Mal3nahmen (Ad-hoc Malihahmen), wie z.B. die
Verbesserung der Wegebelage und die Herstellung des Lichtraumprofils

Beschlussfassung am 28.09.2020 Uber die Beauftragung des Brandschutzkonzeptes, der
StralRenplanung, der Aufstellung des Bebauungsplans zur auf3eren ErschlielRung sowie des
Umweltberichtes






Brandschutzkonzept

PETRY&HORNE

INGENIEURE

BRANDSCHUTZSACHVERSTANDIGE | TRAGWERKSPLANUNG | MAUERWERKSBAU

BRANDSCHUTZTECHNISCHE
STELLUNGNAHME

Objekt: Sanierung ,,Wochendhausgebiet Lusserttal”
in Feilbingert

Bauherr: Ortsgemeinde Feilbingert



Brandschutzkonzept

[Zutahet ous
[Feilbingert

T

Brandschutzkonzept 20-091

Aniage 2:  Lageplan / Ubersichtsplan
(innere ErschlieBung)

Petry & Horne Ingenieure
Forsthausstrae 5
85127 Mainz

20062021 Masstab 1: 1000
(DIN AQ Ubergroge)

o m
w14
Lsomnde:

‘seitlich im Abstand von 400 m

ausbauen + der FW gem. Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr

an jeder L (= 15 neue L

- max. Entfernung L 400 m (max. 200 m) Ortsgemeinde Feilbingert |~

Lagmsimn
Erschlieiung Loceamsararis
Wochenendhausgebet "Lissert”
— 1:1000

Befahrbare StralR3enbreite von 3,5 m

Ausweichbuchten mit zusatzlichen Loschwassertanks im Abstand von 400 m (24x3m bzw. 12x3m + Haltebereich in Seitenstral3e)
Bewegungsflachen an jeder Léschwasserentnahme (15 neue Loschwasserstellen)

Ausbau der Wendemdglichkeiten und Kurvenbereiche gem. Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr

max. Entfernung Loschwasserentnahme untereinander von 400 m (max. Schlauchverlegelange von 200 m) 10
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Innere und AuRere ErschlieBung
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Innere Ersch!léﬁung recl:\tsk(amger B-Plan
“Im Lissert — Lisserter Heck, Kdnigsgarten u.a.” (1983)
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Variante L 378

Innere ErschlieBung
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Variante Oberhausener str.
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- StralRen innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskréaftigen Bebauungsplans

.Im Lussert — Lusserter Heck, Kdnigsgarten u.a.” (rot/orange)

AuRere ErschlieRung

- StralRen aulRerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans, die der Erschlielung des Wochenendhausgebiets dienen
12

(magenta + Variante griin, gelb oder blau)




Stral3enplanung

Innere Erschliel3ung

13



StralRenplanung der inneren ErschlieBung — Ausbauquerschnitt

(Parzelle 5,00m)
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Deckenaufbau Fahrbahn

enze

a

a

10 cm  Asphalttragdeckschicht

"arzellengrenze

35cm  Frostschutzschicht 0/45

45¢m  Gesamtaufbau

Ausbauquerschnitt der Stral3en innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Im Lissert —
Lasserter Heck, Konigsgarten u. a“ sowie der
ErganzungsstralRen des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans zur aul3eren
Erschliel3ung

13 Ausweichbuchten, davon 7 innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplans (24 x 3 m
bzw. 12 x 3 m mit Haltebereich in der
Seitenstrale)

6 Kurvenaufweitungen (Anpassung der
Schleppkurven fir die Feuerwehr)

2 Wendeanlagen
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Kostengrobschatzung - Innere Erschliel3ung

Baukosten

Rickhaltungen Loschwasser:
Entwasserung Verkehrsflachen:

- Spurbezogener Wegebau:
(ca. 3.800 m x4 m x 65 €/m?)

- Knotenpunkte, Kurvenaufweitungen:
(Vollausbau: ca. 1.000 m? x 80 €/m?)

- Wendeanlagen, Ausweichbuchten
(Vollausbau: ca. 1.400 m2 x 80 €/m?)

- Beleuchtung
Planungskosten (ca. 10 %)
Grunderwerb

(ca. 1.400 m? x 10 €/m?
gem. Bodenrichtwert LVermGeo RLP)

Gesamtkosten
zzgl. 19 % MwSt.

ca.
ca.

Ca.

Ca.

Ca.

Ca.

Ca.

Ca.

ca.
ca.

365.000 € netto
430.000 € netto

990.000 € netto

80.000 € netto

110.000 € netto

250.000 € netto

223.000 € netto

14.000 € netto

2.462.000 € netto
2.930.000 € brutto




B-Plan ,,Wochenendhausgebiet LiiRerttal — AuBere ErschlieBung* (Stand 08.01.2021)

ek B - e - Unterm Neuen Berg

Anbindung an die L 378

= Besprechungstermin mit dem LBM Bad Kreuznach am 22.01.2021 mit Aktenvermerk vom 19.02.2021
= Besprechungstermin mit dem LBM Bad Kreuznach am 21.05.2021 16



Stral3enplanung

AuRere Erschliefung

17
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Besprechungstermin mit 25.05.2021

i

’ Landesstralke
- Kreisstralte
\'\h{'f 5": == Kreisstralie - Nummer alt
K 83 neu Kreisstrale - Nummer neu
E Kreisstralte entfallt

K 83 neu Umwidmung zur Kreisstrale

Variante 1:

Anbindung des
Wochenendhausgebietes
tber eine neue Kreisstral3e
ausgehend von der
Ortslage Feilbingert

bis zur L 378

Nach Aussage der KV handelt es sich beim Wochenendhausgebiet LuRerttal nicht um einen im Zusammenhang
bebauten Ortsteil gem. 8 34 BauGB und kann somit nicht tber eine Kreisstral3e erschlossen werden

LBM KH spricht sich ebenfalls aufgrund der netzverknipfenden Funktion sowie der vorangegangenen Aussage
der KV gegen die Variante aus, weshalb diese verworfen wurde

18



Variantenvergleich zur auf3eren Erschlielung des Wochenendhausgebietes
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Variante 2:
-~ Anbindung uber die L 378 mit Linksabbiegespur bis zum
-~ Anschlusspunkt Totenhdhler Weg — Feuerberg (griin)
Variante 3:

Anbindung Uber die Ortslage Feilbingert bis zum

-~ Anschlusspunkt Totenhohler Weg - Burgenblick

*, Variante 3.1:

Anbindung Uber die Oberhausener Str. (blau)
héhler Weg - Burgenblick

AP R Y Variante 3.2:
—\- /. — Anbindung tber die Kolping Str. (gelb)




StralRenplanung auf3ere Erschliefung — Ausbauquerschnitt Totenhdhler Weg
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! ~2.00 ~1.20
! varh. Fahrbahn Anbau an vorh, Fahrbahn
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—Deckenaufbau Fahrbahn

Belastungsklasse 0.3
nach RSH0 12, Bk 0,3, Tafel 1, Zeile 1
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StralRenplanung auf3ere Erschlielung — Ausweichbuchten

Lange: 12 m
Ein-/Ausfahrbereiche: jeweils 4 bis 5 m
Breite inkl. Verkehrsflache: 5,5 m

Variante 3.1 (Oberhausener Str.)
ca. 5 Ausweichbuchten

Variante 3.2 (Kolpingstrafie)
ca. 7 Ausweichbuchten

Ausweichbucht
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Variantenvergleich zur auf3eren

Erschlielung des Wochenendhausgebietes

Variante 2
Anschluss an die L 378

Variante 3.1

Anschluss an die Oberhausener Strale

Variante 3.2
Anschluss an die KolpingstraBBe

Ausbaulange

ca.230 m

Fur den Bau einer Linksabbiegerspur auf der L 378
wird noch auf einer Lange ven ca. 175 m
eine Fahrbahnaufweitung notwendig.

ca. 1,1 km

ca. 1,1 km

Kostengrobschétzung

Baukosten (netto)

ca. 1.510.000 €

ca. 1.760.000 €

ca. 1.855.000 €

Planungskosten (netto) ca. 151.000 € ca. 176.000 € ca. 185.500 €
Ausgleichsflachen B-Plan ca. 90.000 € ca. 125.000 € ca. 137.000 €
Grunderwerb Fur den Knotenpunktausbau wird ggf. ein ca. 500 m? ca. 500 m?
Grunderwerb notwendig
Ausgleichs- und Ablésezahlungen an den LBM ca. 1.000 € ca. 1.000 €

sind im Zuge der Baudurchfiihrungsvereinbarung
zu zahlen (gemaR LandesstralRengesetz).
GroRenordnung ca. 75.000 €

Gesamtkosten (netto)
zzgl. 19 % Mwst. (brutto)

ca. 1.827.000 €
ca. 2.175.000 €

ca. 2.060.000 €
ca. 2.460.000 €

ca. 2.180.000 €
ca. 2.600.000 €

Gesamtkosten innere +
auBere ErschlieBung

Prozent

ca. 4.290.000 € (netto)
ca. 5.105.000 € (brutto)

100%

ca. 4.525.000 € (netto)
ca. 5.385.000 € (brutto)

106%

ca. 4.640.000 € (netto)
ca. 5.520.000 € (brutto)

108%

StraRBenentwasserung

Die gesamte Ausbaustrecke entwassert in
Richtung L 378

Die gesamte Ausbaustrecke entwassert in
Richtung L 378

Eine Ausbaustrecke von 1,27 km entwéassert in
Richtung L 378; die restlichen 765 m in Richtung
Feilbingert (vorhandenes Regenriickhaltebecken)

Umweltfachliche Belange

Randbereich an der L 378 befindet sich innerhalb
des Naturparks Soonwald-Nahe sowie des
Landschaftsschutzgebietes Nahetal

keine Schutzgebietskategorien betroffen

keine Schutzgebietskategorien betroffen

Einsatzgrundzeit FW
(10 Minuten bis zum Gebiet)

Eingehalten durch FW Hallgarten
am Anschlusspunkt Burgenblick

Eingehalten durch FW Feilbingert
am Anschlusspunkt Feuerberg

Eingehalten durch FW Feilbingert
am Anschlusspunkt Feuerberg

ErschlieBungsfunktion

ca. 4-5 km langere Wegestrecken zur Ortslage FB,

dem MZ Bad Kreuznach und Versorgungsstandorten

Vorteil hinsichtlich der Naherholung (Nahetal)

Gute Erreichbarkeit der Ortslage Feilbingert,

des MZ Bad Kreuznach und der Versorgungsstandorte

Gute Erreichbarkeit der Ortslage Feilbingert,

des MZ Bad Kreuznach und der Versorgungsstandorte

Erreichbarkeiten

Bad Kreuznach

Bad Miinster am a. S.
Feilbingert Rathaus
Feilbingert Lemberghalle
Niermoschel-Alsenz

ca. 17 km (25 min)
a. 11 km (16 min)
ca. 6 km (7 min)

a. 6,5 km (8 min)

a. 9,5 km (12 min)

Q

o o

ca. 13 km (20 min)
ca. 7 km (10 min)
ca. 2 km (5 min)
ca. 2 km (5 min)
ca. 11 km (15 min)

ca. 13 km (20 min)
a. 7 km (10 min)
ca. 2 km (5 min)

- 1km (2 min)
a. 12 km (16 min)

Q

Q o
]

Fazit

Varinatenvergleich als Bestandteil der Objektplanung/Verentwurfsplanung
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Erschlielfungsbeitragsrecht

Erschlielungsbeitragspflicht der Anwohner:
* Innere Erschlielungsstral3en: grds. ja, abhé&ngig von der konkreten Verkehrsanlage
« AuRere ErschlieRungsstraen: (-) -> Ortsgemeinde

Kriterien der Beitragspflichtigkeit der Stral3e:
» Vorliegen eines Bebauungsplans (,Im Lussert - Lusserter Heck - Kdnigsgarten®)
-> Bebauung innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache
» Herstellungsmerkmale der ErschlielRungsbeitragssatzung der Ortsgemeinde
-> endgultige Herstellung der Gesamtanlage bzw. von Teileinrichtungen
(gof. Aufspaltung der Beitragspflicht)

Hb6he der Beitragspflicht:
aussagekraftige Zahl derzeit noch nicht kalkulierbar

Grundlage flr die Kostenberechnung ist die Entwurfsplanung



Weitere Vorgehensweise / Grober Zeitplan

Einwohnerversammlung am 22.11.2021

Einholen von Angeboten fir die Planungsleistungen (innere und aulRere Erschlielfung) — ca. 1. Quartal 2022
- Stral3enplanung LP 3 bis 9
- Entwasserungsplanung
- Baugrundgutachten inkl. umwelttechnischer Untersuchung
- gof. Vermessung

Gemeinderatssitzung mit Beschlussfassung zur Beauftragung der Planungsleistungen — ca. 1. Quartal 2022
Baugrundgutachten/Vermessung — ca. 2. Quartal 2022
Objektplanung/Entwurfsplanung (Stral3e inkl. Ausweichbuchten, Entwasserung) — ca. 2. Quartal 2022 bis 3. Quartal 2022

Gemeinderatssitzung mit Beschlussfassung ca. 2 Quartal 2022
- Grundsatzbeschluss zum Ausbaustandard der inneren Erschlie3ung
- Beschluss einer Variante zur &uf3eren Erschliel3ung

Bebauungsplan: Fruhzeitige Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB - ca. 2./3. Quartal 2022

Kostenberechnung getrennt in innere und &ulRere ErschlielRung
mit anschlieRender Information Gemeinderat / Eigentimer — ca. 2./3. Quartal 2022

Offenlage gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB - ca. 4. Quartal 2022

Abwagung und Satzungsbeschluss — ca. 1. Quartal 2023

ggof. europaweite Ausschreibung der Bauleistungen — ca. 4. Quartal 2022 bis 1. Quartal 2023
Baubeginn ca. 2./3. Quartal 2023, Bauabschnitte

parallel Finanzierung ab 2. Quartal 2022
24



